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  株式会社矢島不動産管理 今月の一言 

株式会社矢島不動産管理 
代表取締役  矢島 健太郎 

ＣＰＭ（全米不動産経営管理士） 
ＣＣＩＭ（全米不動産投資顧問） 
不動産コンサルティングマスター 
宅地建物取引士 
相続支援コンサルタント 

       
   

  
 

イチローと自反尽己 

個人的に好きだった野球のイチロー選手が2019/3/21引退しました。 
引退会見で「彼が人より努力することなんてできなかった。あくまでも
基準は自分だった。」と聞いたとき、少し前に読んだ本の中にあった「自
反尽己（じはんじんご）」という新しい言葉を思い出しました。 
  
自反とは、指を相手に向けるのではなく自分に向けて、すべて自分の
責任と捉えること、尽己とは、自分の全力を尽くすことだそうです。 
自分を基準に据えることと、うまくいかないときでも自分の中に原因
を求める姿勢が同じように聞こえたのです。 
そして、それは人が生きていく上でとても大切な心構えなのだと感じ
ました。 
  
個人でも国家間でも最近はなんでも相手のせいにすることが多くなっ
てきている中、自反尽己の精神はとても大切ではないかと思います。 
イチロー選手お疲れ様でした。 
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 相続無料相談会のご案内 

矢島不動産管理が自信を持って提供させて頂く、他にはな
いサービスです。 
 
相続でトラブルになる1番の理由は「不動産の共有」であり、
相続税を圧縮させる1番の対策も「不動産の利用方法」です。 
「不動産」なくして「相続」は語れないのです。 
そこで、弊社スタッフの“上級相続支援コンサルタント”と“税
理士”および“司法書士”が、「同時」に「無料」で皆様のご相
談にお答えしていきます。 
 
万が一の際、残されたご家族に「最大限の財産」と「最大限
の幸せ」を相続して頂けるようなアドバイスを心がけ運営し
ておりますので「相続」について既に問題になっている方
はもちろん、何か対策をしなければならないが何をどうし
たら良いかわからないという方も、お気軽にご参加して頂
けると幸いと存じます。 
 

～「不動産」・「相続」無料相談会～ 

https://4.bp.blogspot.com/-quWItRwa6_c/WGYivhxYZ4I/AAAAAAABAto/340idi7Eoe8_rtp-LkI-n88b4Vdpj2PrACLcB/s800/baseball_suburi.png
https://3.bp.blogspot.com/-F6PJgEeahcs/Wm1zA1_40FI/AAAAAAABJ88/ikyf8pvDSSURn6SOGSpRj48bY2RMhKaVwCLcBGAs/s800/yusyou_beer_kake.png
https://1.bp.blogspot.com/-LciG5aI_ByQ/WGYivvdITYI/AAAAAAABAts/8awHR0yhj70v5oJPywxtmVimbeU_VcFSQCLcB/s800/baseball_homerun_yokoku.png
https://1.bp.blogspot.com/-lntmGjyV1ik/WRkuqkBSHRI/AAAAAAABETM/hyLgXdrgYvEWL8NHa7nR6Fh0s8eEiZ3wwCLcB/s800/soudan_setsumei_business_old.png
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5月 特選投資物件 

その他の売却物件に関するご相談・お問い合わせは 
℡ 0120-07-2525 ﾒｰﾙ info@realestate.ne.jp 

   

パナソニックホームズによる 
アパートプラン有ります 

お気軽にお問い合わせください 
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5月 特選投資物件 

その他の売却物件に関するご相談・お問い合わせは 
℡ 0120-07-2525 ﾒｰﾙ info@realestate.ne.jp 

   

区分マンション 
練馬区石神井町７丁目 

「石神井公園」駅 徒歩８分 
壁芯：15.86㎡（4.79坪） 
昭和59年11月（築35年） 

RC造4階建 

960万円 
想定利回り8.82％ 

区分マンション 
新宿区市谷砂土原町 

「牛込神楽坂」駅 徒歩９分 
壁芯：14.54㎡（4.39坪） 
昭和60年1月（築34年） 

RC造4階建 

860万円 
想定利回り8.09％ 

一棟店舗 
目黒区鷹番2丁目 

「学芸大学」駅 徒歩４分 
土地：46.63㎡（14.10坪） 
建物：66.24㎡（20.03坪） 
昭和53年7月（築41年） 

木造2階建 

9,000万円 
想定利回り6.04％ 

区分マンション 
練馬区豊玉上2丁目 
「桜台」駅 徒歩４分 

壁芯：17.71㎡（5.35坪） 
昭和50年11月（築44年） 

RC造10階建 

720万円 
想定利回り9.66％ 

区分マンション 
練馬区中村北4丁目 

「中村橋」駅 徒歩３分 
壁芯：22.11㎡（6.68坪） 
平成18年8月（築13年） 

RC造9階建 

1,550万円 
想定利回り5.80％ 

一棟マンション 
目黒区目黒本町5丁目 

「武蔵小山」駅 徒歩８分 
土地：165.28㎡（49.99坪） 
建物：262.72㎡（79.47坪） 
昭和59年3月（築35年） 

ＲＣ造3階建 

14,500万円 
想定利回り6.58％ 

一棟マンション 
世田谷区三宿1丁目 

「三軒茶屋」駅 徒歩12分 
土地：197.94㎡（59.87坪） 
建物：459.94㎡（138.96坪） 

昭和58年3月（築36年） 
ＲＣ造4階建 

25,700万円 
想定利回り6.01％ 

一棟マンション 
豊島区西池袋4丁目 

「椎名町」駅 徒歩５分 
土地：199.0㎡（60.19坪） 
建物：293.5㎡（88.78坪） 

昭和62年（築32年） 
鉄骨造3階建 

19,000万円 
想定利回り5.77％ 
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不動産売買・相続に関するご相談・お問い合わせは 
℡ 0120-07-2525   担当：内藤 

Ｑ．アパートを相続したばかりです。 
      全国的に大手のメーカーでサブリースしている 
   のですが、どんなポイントに気を付ければよいで 
   しょうか？ 
 

Ａ．まずは契約内容や過去の書類をしっかりと確認 
   しましょう。 
 
 

 昨今、サブリースに対してのマイナスな報道が多くありますが、不必要に怖がらず、まずは
現状の経営をきちんと把握することから始めましょう。 
 

ポイント① まず、契約当時の書類、その後の更新した書類などを確認する。 
 

 
 
 
 
 
 
 

ポイント② 今後の経営がどうなるか、整理する。 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ポイント③ 専門家に相談する 
 

契約内容を把握し今後の経営に備えていくことが重要です 

　　　　　　　　 平成　 年 月 日

時下ますますご清栄のこととお慶び申し上げます。平素は格別のご高配を賜り、厚く御礼申し上げます。

さて、お借り上げ頂いております上記賃貸借物軸こつき、賃貸借期間の満了日が近づいて参りました。

今後この契約を更新なされるか、満了に伴い解約なさるかを御検討頂かなければなりません。更新の場合は、

条及び第 条の条項により、下記の条件にて賃貸借契約を更新いたします。

尚、解約の場合は、契約書記載の解約予告条項を減認し、必ず御連絡頂くようお願い申し上げます。

更新の場合の条件

円 円 円 円 円

円 円 円 円 円

更新をされる方へ（ご記入下さい）
までにお支払い下さい）

・持　参 ・振　込

　平成 年 月 日 　平成 年 月 日 

銀行 支店　　(普通)口座番号

※お振り込みの場合は、振込手数料を差引きお振り込みください。

◎契約を更新される場合、右の賃貸借契約更新覚書及び同封の保障入会申込書へ、署名捺印の上、同封

の封筒で当社まで御返送下さい。

【備考】

上ご郵送下さい。郵便消印が退去予告日となりますので、はがき投函日に気を付けてください。

合　計　金　額 円

契約を解約される場合は、賃貸借契約書裏表紙の賃貸借契約解約通知書を賃貸借契約解約条項を確認の

更新事務手数料 円

火災保険(入居者相互会) 円

口座名義

　　　　　

持参日

更新時に必要となる費用

差額賃料日割分 円

新 賃 料

契約書第

総 額

旧 賃 科

賃貸借期間満了のお知らせ

賃貸借期間満了日

物　件　名　称
平成

家 賃 共 益 費 駐 車 料 金 消 費 税

持参日

（振込をされる方は更新時に必要となる下記費用を下記口座にお振込下さい。）

更新料及び火災保険料の支払い方法( 

【目的物件の表示】

造 階建 総戸数 戸

台

平成 年 月 日

【管理業務の委託】

第１条 甲は「目的物件」に関する管理業務を乙に委託し、乙はこれを受託した。

【契約期間】

第２条 本契約は平成＊＊年＊＊月＊＊日より平成＊＊年＊＊月＊＊日迄の２ヶ年とする。

【更　新】

第３条

【管理報酬】

第４条

【委託業務の内容】

第５条 本契約に基づく委託業務の内容は後記の基本総合管理の表に記載した項目とする。

本契約の期間満了の３ヶ月前までに、甲および乙が、本契約の終了または変更につき、何等申
し出がないときは、期間満了日の翌日より起算して、さらに同一期間、同一条件により、本契約
は更新されるものとし、以後もこの通りとする。（但し、２ヶ年経過後は、甲乙協議の上管理料の
見直しを計ることができる。）

名　　　称

所    在    地

構 造 ・ 規 模

タ    イ    プ

駐    車    場

完 成 年 月

所 有 者(貸主)

管    理    者

頭書の所有者を甲、頭書の管理者を乙として、甲と乙の間で頭書の賃貸用不動産（以下[目的物件]という）
に関する管理業務につき、次の通り契約を締結する

甲は本契約の管理委託の対価として管理料を乙に支払うものとする。その金額は賃料・共益費・付帯
施設使用料等の集金金額の○％（消費税等別途）とし、月額最低料金は○○○○○円とする。支払
い日は毎月○○日とし（金融機関休業日に当たる場合は、直前の営業日とする）、支払い方法は甲へ
の集金賃料等送金時に相殺するものとする。

印
紙

今後の経営で最も大事なことは、収入がどれだけ残るかを推測し、対策を打っていくことで
す。そうはいっても先のことはなかなかわかりませんから、どんな契約内容かで判断することが
大事です。主に見ておきたいのは以下の3つです。 
①賃料減額がどのタイミングで起こるか（起こりそうか） 
②空室時の賃料の免責 
③修繕契約内容（対象の工事とそうでない工事内容、費用の目安など） 
将来に渡って安心できる・収入が確保できる内容かどうかを判断しましょう。 

はじめに大事になるのが、引き継いだ契約がど
んな内容だったかをきちんと把握しておくことで
す。そのうえで契約当時の書類や、その後の
契約変更などの書類を確認できる状態にして
おくことをお勧めします。 

そうはいっても、「ご自身の経営を今後どうしていけばいいか」、「今の
収入で大丈夫なのか」、「契約内容が細かくてどこがポイントになるか
いまいちわかりづらい」など気になるところもあると思います。気になる方
は無料でご対応しますので気軽にお問い合わせください。 

相続対策コーナー 

株式会社矢島不動産管理 内藤心太 
宅地建物取引士 

不動産コンサルティングマスター 
相続支援コンサルタント 
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賃貸管理コーナー 

空室募集・空室対策・収益向上に関するご相談・お問い合わせは 
℡ 0120-07-2525   担当：山本 

特定技能導入による在留外国人の増加！ 
低入居率時代の救世主となりうるか？ 

  2019年4月より、在留資格「特定技能」が導入されました。新しい在留資
格で、深刻な人手不足と認められた14の業種に、外国人の就労が解禁されま
した。制度が始まったばかりで、まだ整備しなければいけない問題は多くあ
りますが、賃貸住宅のオーナー様にとっては、低入居率時代の救世主になり
うる存在として、現実的に考えて頂ければと思います。 

 14業種とは①建設業、②造船・舶用工業、③自動車整備業、④航空業、⑤宿泊業、⑥介護、
⑦ビルクリーニング、⑧農業、⑨漁業、⑩飲食料品製造業、⑪外食業、⑫素形材産業、⑬産業
機械製造業、⑭電気電子情報関連産業になります。これらの業界での仕事は単純労働を含んで
いるため、これまでは外国人が行うことはできませんでしたが、昨今の少子高齢化の影響が深
刻で、このままでは業界そのものが立ち行かなくなることから、外国人労働者を受け入れるこ
ととなりました。2017年末の外国人労働者数は全国で128万人でしたが、現在政府主導で、
これら特定技能外国人などを含め2025年には＋50万人増計画があります。2018年末の在留外
国人の総人口は約250万人、昨年対比増加率は7.5%まで上がってきています。確実に人口増
が予測されるため、賃貸住宅への入居は増えていくと考えられています。 

【外国人賃貸の実情は？】 
 では在留外国人の部屋探し事情はどうでしょうか。
多くの在留外国人は民間の賃貸住宅を求め、住まい
探しを始めますが、そこには大きな壁があります。 
 法務省が2017年に公表した「外国人住民調査報告
書」によると、日本で住まいを探したことのある外
国人約2000人のうち、約4割にあたる39.3％が「外
国人であることを理由に入居を断られた経験があ
る」と答えています。「外国人お断りと書かれた物
件資料を見たのであきらめた」という回答が26.8％、
「日本人の保証人がいないことを理由に入居を断ら
れた」が41.2％でした。これが在留外国人の部屋探
し実情のようです。 

【外国人賃貸を受け入れ入居率を上げるためには？】 
 外国人賃貸を進めるにあたっては、事前に対応策を考えておくことは重要です。 
現在、不動産管理会社では、積極的に外国人専用の保証会社を活用しています。母国での保
証人確保、属性確認を代行してくれます。さらに早期解約違約金、原状回復費用、更新料、
家賃に至るまでの滞納保証プランもあります。また外国語のコールセンターも複数できてき
ました。言葉の壁は大きいですが、必要なコミュニケーションを代行したり、翻訳したりす
るサービスが整ってきています。翻訳サービスのついたアプリやソフトを活用する場面も多
くなってきました。オーナー様が最も気にされているのは、生活習慣やルールを知らなくて
トラブルになるのではと感じている点ではないでしょうか？正直、これは文化の違いからく
るものですから、入居時に最低限のルールブックなどによる説明と理解が必要です。日本人
も海外に行けば全く違う文化から戸惑うことと同じです。相手を理解する事が重要です。 
 日本では久しぶりに経験する、人口増（急増する在留外国人）ですので、空室が増える賃
貸業界にとっては、絶好の機会ととらえ、準備と心構えをもって推進していきましょう。 

株式会社矢島不動産管理 

山本 卓嗣 
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その他の賃貸・空室募集に関するご相談・お問い合わせは 
℡ 0120-07-2525    

株式会社 矢島不動産管理 
‣賃貸アパート・マンションの 
オーナー様へ 

不動産のことなら 
なんでもご相談ください！ 

賃貸管理 物件の売買 
 相続 
コンサル 

の相談 の相談 
の相談 

矢島不動産管理はお客様の資産運用のために 
専門スタッフを集結してトータルサポートいたします！ 

不動産のことなら 
矢島不動産管理まで 
お気軽にご相談ください。 

☎ 0120-07-2525 
本店：東京都練馬区旭丘1-75-12 ヤジマビル1Ｆ 

営業時間：10：00～19：00（水曜定休） 

江古田北口店：東京都練馬区旭丘2-45-5 島田ビル1Ｆ 

賃貸 売買 管理 リフォーム 

相続コンサル 新築プロデュース 

相談無料 

オーナー様
募集中 

東長崎店：東京都豊島区南長崎5-27-13 



どんなお庭でも 

しろくまクリーンサービス㈱は 

㈱矢島不動産管理の清掃会社です。 

経験豊富なスタッフがお伺いします。 

物件の除草 

エアコンクリーニング 

スポット清掃 

ルームクリーニング 

定期清掃 

03-3992-4690 
しろくまクリーンサービス 

〒176-0011 東京都練馬区豊玉上1-3-5 

どんなお部屋でも どんな物件でも 

まずはご相談ください 

TEL 

住所 

-10- 

し ろ く ま 
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国分寺駅 

恋ヶ窪駅 

東京学芸大学 

イトーヨーカ
ドー 

マルエツ 

西友 

オーケー 

サミット 

オリンピック 

★…大型スーパー 
①～⑩…清水開発物
件 

※右ページ参照   

 

丸井 

 

 

ポイント① 良い部屋から決まっちゃうから早めにチェック＆キープ 
         ⇒早くて早過ぎることはない！気に入った物件があったら合格発表日までキープできます。 

ポイント② 今空いているお部屋を見て、室内を確認。 
         ⇒現空物件は弊社からスタッフが車で案内します。もちろん無料！お気軽にご来店下さい。 

ポイント③ 年内に契約しちゃう。 
         ⇒気分的にも安心できる!!そして、なんとなんと、 

国分寺駅ビル『マルイ』 
 大幅にリニューアルした店内には、都内 
最大級ともいわれる「ユニクロ」がオープ 
ン。雑貨や日用品など豊富な品揃えの「ロ 
フト」「無印良品」も新店舗を展開。家電 
製品なら「ノジマ電気」があります！ 
ＣＤショップ、本屋は夜の１０時まで営業 
しているので、忙しい学生さんにも便利に 
ご利用いただけます。 

癒しの場『お鷹の道』 
 「ホタルの住む川」といわれる 
ほど綺麗な水が流れるお鷹の道。 
「全国名水百選」にも選ばれてい 
ます。 
近くの農家の方が無人露店で野菜 
を販売していたり、休日になると 
カレー屋台が出没したり・・・ 
色々な楽しみ方ができますよ♪ 

ハンバーガー『』 
 ちょっと路地裏にある隠れ家的 
なお店。かわいい店内にはテーブル 
席とカウンター席があって、一人で 
も気軽に入れちゃう♪ 
天然酵母の手作りパンを使った美味 
しいハンバーガーはボリュームたっ 
ぷりで大満足☆★ 

 

スーパー『マルエツ』 
 国分寺駅南口を出ると、目の前 
に見えるのがこのスーパー。夕方 
はタイムサービスもしています。 
スーパーには珍しく、深夜２時迄 
営業しているため、遅い時間でも 
食材やお惣菜を買う事ができます。 
コンビニに頼りたくないあなたの 
強い味方！！ 
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税理士、司法書士、不動産・相続コンサルタントが 

“同時”に“その場”で皆様のお悩みを解決します！ 
 

“各種メディア出演多数”相続問題のプロフェッショナル 

「ランドマーク税理士法人」の税理士も相談員として参加します！！       
         

〔個人情報について〕おあずかりした個人情報につきましては、弊社にて厳重に取り扱います。お問い合わせの回答、また弊社からご連絡させていただく場合以外の目的で利用いたしません。 

会場 

日時 
 

【運営事務局】株式会社矢島不動産管理 

練馬区旭丘１－７５－１２ヤジマビル１階 

専門家 
対応 

相談 
無料 

秘密 
厳守 

「不動産」・「相続」に関する事でしたら 
どのようなご相談でもお気軽にお問い合わせください！ 

☎ ０１２０-０７-２５２５ 

お問い合わせは運営事務局の(株)矢島不動産管理まで 

【
相
談
例
】 

Ｑ ： 既に納税した相続税を還付できるって本当？ 
Ａ ： 5年以内のものであれば見直し後に還付できることがあります。 
  

Ｑ ： 相続税はいくらくらいかかるのか？ 
Ａ ： 税理士がその場で概算を計算できます。 
  

Ｑ ： 所有不動産を売却した方がいい？ 残しておいた方がいい？ 
Ａ ： 税金面でのアドバイスはもちろん、「争族」にならない方法などをお伝えします。 

オーナー  ニ コ ニ コ 


